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VOORDRACHT ALGEMEEN BESTUUR  

 

 

Onderwerp:  Heruitgifte in erfpacht en aanpassing perceel Hoeksekade 139 te 

Bergschenhoek 

Kenmerk:            D26-9579 

Bijlagen:              3 

Besluitdatum:    06/07/2026 

Voorbereid door:  C. Langenberg en D. van der Veer  

 

 

BESLISPUNTEN 

1. In te stemmen met een heruitgifte voor 30 jaar van het object gelegen aan de 

Hoeksekade 139 te Bergschenhoek. 

2. Uitbreiding erfpacht met percelen in oneigenlijk gebruik t.b.v. logische grenzen. 

3. Akkoord te gaan met de wijze van berekening van de aanvangscanon. 

4. Volmacht te verstrekken aan de heer B.A. Revis, directeur Staatsbosbeheer. 

 

 

AANLEIDING 

Het erfpachtrecht van de familie Cock is per 13-2-2025 geëindigd. Dit recht is per brief voor 2 

jaar verlengd met het oog op een nette afhandeling van de verkoop van het recht door de 

familie Cock.   

 

BEOOGD EFFECT 

Met het nieuwe erfpachtrecht kan direct het gebruik buiten het erfpachtperceel worden 

vastgelegd. Deze extra vierkante meters moeten worden ingemeten door het Kadaster en 

zijn al meegerekend in de grondwaarde door de taxateur.  

 

ARGUMENTEN 

1.1 Een nieuwe erfpachtovereenkomst aangaan 

De erfpacht is geëindigd en moet vernieuwd worden. De familie Cock is op leeftijd en wil 

graag verkopen. Bij verkoop wordt een nieuwe erfpachtovereenkomst aangegaan met de 

koper. 

 

1.2 Een nieuwe erfpachtovereenkomst aangaan 

Het erfpachtperceel wordt aangevuld met in gebruik zijnde grond waar nu geen afspraken 

over zijn gemaakt of een vergoeding voor wordt betaald. Het is logisch om dit in de erfpacht 

op te nemen, zodat de beheergrenzen duidelijk zijn en het gebruik is gelegaliseerd.  

 

2.1 Akkoord gaan met de wijze van berekening 
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De familie Cock wordt bijgestaan door een partij die bekend is met de wijze van berekening 

van de erfpachtcanon door Staatsbosbeheer en zal hierdoor eerder akkoord gaan met de 

nieuwe aanvangscanon. Deze ligt aanzienlijk hoger dan het huidige bedrag. 

 

2.2 Akkoord gaan met de wijze van berekening 

In de Grondprijsbrief is geen canonpercentage opgenomen voor woningen, omdat deze 

normaal gesproken bedrijfswoningen zijn. Dit object heeft de hoofdbestemming wonen en 

een enkelbestemming atelier. Hierdoor wordt de woonbestemming de basis waarop de 

canonberekening wordt gedaan en wordt de wijze van Staatsbosbeheer aangehouden om 

het geheel goed te kunnen onderbouwen. 

 

KANTTEKENINGEN 

1.1 Geen nieuwe overeenkomst aangaan 

Conform akte zal het recreatieschap de familie Cock een vergoeding moeten betalen voor de 

opstallen en werken op het perceel. 

 

1.2 Geen nieuwe overeenkomst aangaan 

Het recreatieschap krijgt een object terug waar geen canon of andere vergoeding voor 

binnenkomt. Dit kost het schap geld. Het duurt lang voordat een object weer wordt 

uitgegeven.  

 

VOORGAANDE BESLUITVORMING 

DB 31 maart 2026 

 

JURIDISCHE PARAGRAAF 

Niet van toepassing  

 

FINANCIËLE PARAGRAAF 

Het object is getaxeerd door de heer T. de Boer, rentmeester NVT, RT NVM, peildatum 24 

september 2025. Het object is bij de waardering gesplitst: 

1. Woning met ondergrond : € 160.000,-- 

2. Atelier met ondergrond : € 445.000,-- 

Totaal    : € 605.000,-- 

De bestemming van het object is wonen met een enkelbestemming atelier. Op basis van de 

hoofdbestemming wonen wordt dit ook als uitgangswaarde aangehouden. Hierbij wordt de 

rekenbasis van Staatsbosbeheer aangehouden waarbij de canon wordt berekend over 75% 

van de grondwaarde * het geldende canonpercentage. Voor de recreatieschappen is geen 

canonpercentage bepaald voor woningen. In deze wordt dan ook het percentage genomen 

dat de taxateur heeft voorgesteld in zijn rapport, 3,5%. 

Hierdoor komt de aanvangscanon op: 

€ 605.000 * 75% = € 453.750 

€ 453.750 * 3.5% = € 15.881,25 (is aanvangscanon) 
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VERVOLGSTAPPEN EN COMMUNICATIE 

1. Het door het bestuur genomen besluit wordt gecommuniceerd met de erfpachters 

2. Inmeting door het Kadaster. 

3. Als publicatie inzake gelijkberechtiging noodzakelijk is, zal dit worden gedaan op de 

websites van het Recreatieschap Rottemeren. 

4. De conceptovereenkomst wordt opgemaakt en ter ondertekening aangeboden aan 

nieuwe kopers, waarna aktepassering plaats kan vinden. 

 

BIJLAGEN 

1. Kaartbijlage uit te geven perceel 

2. Taxatierapport – niet openbaar 

3. Volmacht 

 

Hoogachtend, 

 

 

R. van Raay 

bestuurssecretaris 
 

 


